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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 264/XXV/2022
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 16 wrzesnia 2022r.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w

miejscowosci Soczewka wpisuje sig w polityke przestrzenna okreélong w Studium uwarunkowar

1 Kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw. W studium obszar objety

planem okreslony jest jako:

- tereny intensyfikacji i przeksztaltceri istniejgcego ukiadu osadniczego wg dominujgcej funkcji
turystycznej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, W6jt Gminy Nowy Duninéw dokonat analizy ustalefi sporzadzanego planu, ktéra
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkgji rekreacyjno - turystycznej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustalonych gabarytach
jest adaptacja i kontynuacjg istniejacej zabudowy na dziatce, jest czgscig struktury osadniczej
miejscowosci zwigzanej z polozeniem nad rzekg Skrwg w granicach bylego osrodka wypo-
czynkowego.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektéw znajdujacych si¢ na dzialce — teren po realizacji zabudowy
bedzie czgsciq istniejacego zagospodarowania o funkcji rekreacyjnej, ktéra ulega tez prze-
ksztalceniu pelnigc funkcje mieszkaniowe.

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowana
gospodarkg wodno-sciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne nie wystepuja, natomiast
grunty lesne wg ewidencji Ls uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne w
procedurze obowigzujacego planu,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dzialek budowlanych i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu
zachowania standardéw zamieszkania,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji
gospodarczej 1 spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo wiasnosci — whasciciel terenu zlozyl wniosek o uzupelnienie zasad zagospodarowania
terenu okreslonego w obowiazujgcym planie,

8. potrzeby bezpieczeristwa pafistwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — nie wystepuja,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zabudowa moze byé zaopatrywana
w media z istniejacych na dzialce systeméw infrastruktury technicznej /sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna nN, kanalizacyjna/,

11. zapewnienie udzialu spoleczenistwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wegladu, mozliwosé skladania wnioskow i uwag,
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12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody — na dzialce istnicje siec
wodociagowa, z ktére] moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy
wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okredlajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwale-
nia planu), érodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddziatywania na
érodowisko ze wzgledu na nieznaczng zmiane funkcji istniejgeej zabudowy, uwzglgdniono
uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (atrakeyjne
miejsca zamieszkania, aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektyw-
ne gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa z dostgpem do uktadu
komunikacyjnego - minimalizowanie transportochfonnosei,

- mieszkaficy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze powiatowej
— przystanek w odlegloéci ok. 200m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce si¢ przemieszczanie pieszych
i rowerzystow — uklad drég i polaczenie z uktadem lokalnym umozliwia poruszanie sig¢ pieszo
irowerem,

- zabudowe zlokalizowano w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
rekreacyjnej z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systeméw infrastruktury
techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o kitoérej mowa
w art, 32 ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzgdzania planu
i zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 178/XVIII/2021
z dnia 25 czerwca 2021r. oraz poprzez Uchwate Nr 173/XX/2017 Rady Gminy Nowy
Duninéw z dnia 30 czerwea 2017 1.

Okredlone zasady zagospodarowania nie beda mialy wplywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkdéw,  powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu i jako zatgeznik nr 3 do Uchwaly.
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